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AVISO DE DISPENSA DE LICITACAO N°70/2025
Processo Administrativo N° 2025.15. 30123911

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis do Ceara — CRECI/CE, entidade de fiscalizagado
do exercicio profissional, inscrito no CNPJ n° 09.420.282/0001-50 com sede na Rua Padre Luis
Figueira, n° 324, Aldeota, Fortaleza/CE, CEP: 60.150-120, devidamente autorizado no Processo
Administrativo em epigrafe, torna publico, para conhecimento dos interessados, que sera realizada
a Contratagdo Direta, com critério de julgamento menor prec¢o, na hipdtese prevista no artigo 75,
inciso II, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacdes aplicaveis.

Data: 25 de novembro de 2025

Local: Site institucional do Conselho - https://www.creci-ce.gov.br/

Publicidade dos atos desta dispensa de licitagdo: https://www.creci-ce.gov.br/

1. OBJETO DA CONTRATACAO DIRETA

1.1. O objeto da presente dispensa ¢ a contratagdo de profissional ou empresa especializada na
prestacdo de servicos de despachante, compreendendo todos os procedimentos necessarios para
regularizacdo urbanistica, ambiental e institucional — emissdo de alvards — das obras de reforma da
sede e construcdo do auditorio do CRECI-CE, conforme especificado no Termo de Referéncia.

1.2. Quadro Resumo:

contratagdo de profissional ou empresa especializada na prestagdo de
1 servigos de despachante, para emissdo de alvaras das obras de reforma RS 19.249,54
da sede e constru¢do do auditério do CRECI-CE

2. PARTICIPACAO NA DISPENSA

2.1. Foi adotada a modalidade de dispensa de licitacio fisica, conforme pesquisa prévia de mercado
e, em consonancia com o art. 1°, § 1°, inciso II, da Portaria n® 150/2025 CRECI/CE, c/c/. o art. 75,
inciso II, da Lei n°® 14.133/2021.

2.2. Nos termos do §3° do artigo 75, da Lei n® 14.133/2021 e Portaria 150/2025 do Conselho
Regional de Corretores de Imoveis do Ceard, este ato sera disponibilizado no sitio eletronico do
CRECI/CE pelo prazo de 03 (trés) dias uteis, para que eventuais interessados possam ofertar
proposta mais vantajosa.
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2.2.1. Nos termos do art. 7°, § 4°, da Instru¢ao Normativa SEGES/ME N° 65, de 7 de Julho de 2021,
caso ndo haja proposta vantajosa ou nenhum interessado apresente proposta no certame, a
Administracdo podera se valer da proposta economicamente mais vantajosa obtida na fase de
composi¢do de precos, conforme o disposto no referido dispositivo legal, que estabelece que, nas
hipoteses de dispensa de licitagdo com fundamento nos incisos I e II do art. 75 da referida Lei, a
estimativa de precos podera ser realizada concomitantemente a selecdo da proposta
economicamente mais vantajosa.

2.3. Propostas e documentacgao de habilitacdo devem ser enviadas ao e-mail colic@creci-ce.gov.br
durante o prazo mencionado.

3. HABILITACAO
3.1. Habilitacido Juridica:

a) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢ao
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis,
a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério
de seus administradores;

b) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢ao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco
de 2020.

¢) Sociedade simples: inscri¢dao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores.

d) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.

e) Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social em vigor, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata o
art. 107 da Lei n® 5.764, de 1971.

3.1.2. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidagdo respectiva.
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3.2. Habilitacoes fiscal, social e trabalhista:
3.2.1. prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

3.2.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e
da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

3.2.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢co (FGTS);

3.2.5. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

3.2.7. prova de regularidade com a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

3.2.8. prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa
a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

3.2.9. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais ou distritais relacionados
ao objeto, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de certiddo ou declaracdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de outro documento equivalente, na forma
da respectiva legislagao de regéncia.

3.3. Qualificacio Técnico-profissional

3.3.1. Certiddes ou atestados, que demonstrem capacidade operacional na execu¢do de servigos
similares de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior ao objeto contratado,
emitidos por 6rgaos ou entidades de natureza publica ou por entidades de direito privado.

3.3.1.1. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial
da empresa, quando for o caso.

3.3.1.2. A empresa disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovacao da legitimidade
dos atestados, apresentando, quando solicitado pelo CRECI/CE, cépia do contrato que deu suporte
a contratacdo, endereco atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre
outros documentos.
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3.4. VERIFICACAO DE IMPEDIMENTOS NO CEIS E CNEP

3.4.1. Antes do inicio de andlise da Habilitacdo, a Agente de Contratacdo verificard eventual
descumprimento das condi¢des de participacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do que
impeca a participagdo dos licitantes no certame ou futura contratagdo, mediante consulta aos
seguintes cadastros:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-Geral
da Uniao (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);

a) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

3.4.2. A consulta aos cadastros acima referidos sera realizada em nome do licitante e também de seu
socio majoritario, por for¢a do art. 12 da Lei n°® 8.429/1992 (Dispde sobre as sangdes aplicaveis em
virtude da pratica de atos de improbidade administrativa, de que trata o § 4° do art. 37 da
Constituicao Federal; e d4 outras providéncias).

3.4.3. A verificagdo visa coibir o disposto no art. 337-M do Cddigo Penal.

4. DO REAJUSTAMENTO EM SENTIDO GERAL
4.1. Nao se aplica.

5.DO RECEBIMENTO DO OBJETO E DA FISCALIZACAO
5.1. Os critérios de recebimento e aceitacdo do objeto e de fiscalizacdo estdo previstos no Termo de
Referéncia.

6. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA
6.1. As obrigagdes da Contratante e da Contratada sao as estabelecidas no Contrato e no Termo de
Referéncia, anexo a este Ato.

7. DO PAGAMENTO
7.1.0 pagamento serd efetuado conforme disposto no Termo de Referéncia.

7.1.1. Nao ¢ admitida a cessao de crédito decorrente da contratacdo de que trata este Instrumento
Convocatorio.

8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1.0 fornecedor sera selecionado por contratacdo direta, na modalidade dispensa de licitagdao, em
sua forma fisica, conforme disposto no item 8 do Termo de Referéncia e 5.3 do Estudo Técnico
Preliminar.
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9. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
9.1. Conforme clausulas estabelecidas na minuta de contrato, anexo a este Ato.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragdo, o principio
da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratagao.

10.2. Os licitantes assumem todos os custos de preparagdo ¢ apresentagdo de suas propostas € a
Administragdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducgao ou do resultado do processo licitatorio.

10.3. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Ato e seus Anexos, excluir-se-4 o dia do inicio e
incluir-se-4 o do vencimento. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administragao.

10.4. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e
do interesse publico.

10.5. Em caso de divergéncia entre disposi¢des deste Ato e de seus anexos ou demais pecas que
compdem o processo, prevalecera as deste Ato.

10.6. Integram este Ato, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
Anexo I — Estudo Técnico Preliminar;
Anexo II — Termo de Referéncia;

Fortaleza — CE, 24 de novembro de 2025.
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TERMO DE REFERENCIA
(Processo Administrativo n°® 2015.15.30123911)

Unidade Requisitante: Ouvidoria

| 1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (Art. 6°, XXIIL “a” e “I”, Lei n° 14.133/2021) |

1.1. Objeto: A presente contratagdo tem por objeto a contratacao de profissional ou empresa
especializada na prestagao de servigos de despachante, compreendendo todos os procedimentos
necessarios para regularizagao urbanistica, ambiental e institucional das obras de reforma da
sede e constru¢do do auditério do CRECI-CE.
1.1.1. A execugdo dos servigos devera observar:
a) A legislagdo aplicavel (municipal, estadual e federal).
b) Normas técnicas do Municipio de Fortaleza, Corpo de Bombeiros Militar do Ceara
(CBMCE) e demais 6rgaos envolvidos.
c) As especificagdes constantes deste Termo de Referéncia e do Estudo Técnico
Preliminar — ETP.
d) A necessidade de acompanhamento continuo e diligente, com comunicagdo formal
entre contratado e Administracao.

1.2. A vigéncia contratual sera de 60 (sessenta) dias, contados a partir da contrata¢do, ordem
de servigos, ou instrumento compativel, podendo ser prorrogada nos termos dos arts. 106 ¢ 107,
da Lei n° 14.133/2021, mediante justificativa formal e autoriza¢ao da autoridade competente.
1.3. O servigo possui carater técnico e especializado, envolvendo atuacdo externa, diligéncias
documentais, analise de conformidade e atendimento a exigéncias dos 6rgaos publicos

1.4. Para fins de eficacia, incumbird ao contratante divulgar o Termo de Contrato no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), bem como no respectivo sitio oficial na internet.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE (Art. 6°, XXIII, “b”, Lei n°
14.133/2021; e Art. 9°, 11, IN 81/2022)

2.1. A presente contratagdo fundamenta-se no Estudo Técnico Preliminar (ETP), que
identificou a necessidade de manter, pois conforme demonstrado no ETP, a continuidade das
obras do CRECI-CE depende da emissdo de alvards de construgdo/funcionamento e demais
licencas legais.
2.2. A Administragdo ndo dispde de servidores com qualificacdo especifica nem
disponibilidade para conduzir os procedimentos junto aos érgaos municipais, motivo pelo qual
¢ necessaria a contratagao de profissional especializado.
2.3. O servigo ¢ indispensavel para:

a) Obtencao dos alvaras obrigatérios.

b)Evitar paralisa¢des, notifica¢cdes, multas e prejuizos ao cronograma.

c¢)Garantir conformidade com a legislagdo urbanistica, ambiental e institucional.
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2.4. A necessidade decorre diretamente da execugao das obras ja licitadas, estando alinhada ao
planejamento estratégico e a regularidade operacional da entidade.

| 3. DESCRICAO DA SOLUCAO (Art. 6°, XXIII, “C”, e art. 40, §1°, I, Lei n° 14.133/2021; e art. 9°, IN 81/22)

3.1. A solugdo consiste na contratacdo de despachante especializado para:

a) Realizar consultas, protocolos, analises documentais e diligéncias externas.

b) Acompanhar processos junto a Prefeitura, CBMCE e 6rgaos ambientais.

¢) Atender exigéncias e promover ajustes necessarios.

d) Monitorar continuamente o tramite até a emissao dos alvaras e certificagdes exigidas.

e) Prestar apoio técnico a fiscalizacdo administrativa e a fiscalizagdo técnica das obras.
3.2. Trata-se de solugdo Ttnica, integrada e indivisivel, que reune atos técnicos e
administrativos sequenciais.

| 4. REQUISITOS DA CONTRATACAOQ (Art. 6°, XXIIL d, Lei n° 14.133/2021; art. 9°, IV, IN 81/2022) |

4.1. Requisitos Técnicos e Procedimentais
A contratada devera possuir experiéncia comprovada em:
e Processos de licenciamento urbano e edilicio.
e Protocolos, diligéncias e atendimento a exigéncias municipais.
o Obtencdo de licengas ambientais, certiddes e aprovacdes técnicas.
o Relacionamento institucional com 6rgaos municipais e estaduais.
4.2 Servicos Minimos a Serem Executados
Os servigos deverdo contemplar, no minimo, as seguintes entregas:

e Consulta de Adequabilidade Locacional — deferida (Protocolar, acompanhar e obter
aprovacao formal da consulta relativa as obras).

e Termo de Aprova¢iao do PGRCC (Instruir e acompanhar o processo até o deferimento.

o Apresentacio do PGRCC (Elaborar/organizar, protocolar e entregar o Plano conforme
normas municipais).

e Licenca Ambiental ou Declaracio de Isencdo (Identificar o regime aplicavel;
protocolar; acompanhar até a emissao da licenca ou declaragdo de isencdo).
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e Certificado de Aprovacao de Projeto contra Incéndio — CBMCE (Protocolar,
acompanhar e atender exigéncias até o deferimento).

o Apresentacio do Projeto Arquitetonico com Planta de Demolir/Construir —
Garantir que as pecas estejam completas (situagdo, cortes, fachadas, areas etc.).

e Apresentacio das ARTs ou RRTs (Reunir documentos de todos os profissionais
envolvidos e anexa-los ao processo).

o Diligéncias gerais — Protocolos presenciais e digitais; Vistorias; Entrega de
documentos; Atendimento a exigéncias; Atualiza¢do continua dos processos.

4.3 Requisitos de Habilitacao
Conforme art. 62 da Lei 14.133/2021:
e Habilitagdo juridica;
e Habilitagdo técnica compativel com o objeto;
e Regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria;
e Regularidade junto a Fazenda Municipal e Estadual.

4.4. E vedada a subcontratagdo para esta finalidade.

4.5. Nao serd exigida garantia da contratacao.

5. DO MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (Art. 6°, XXIII, “e” e art. 40, §1°, 11,
Lei n® 14.133/2021; e art. 9°, V, IN 81/2022)

5.1. Do Regime de Execucio

A contratagdo serd executada sob o regime de empreitada por prego global, tendo em vista se
tratar de contratacdo de execugdo de servigo por prego certo e total.

A execucao sera indireta, mediante prestacao de servigos especializados.
O servigo sera executado por demanda continua durante a tramitagdo dos processos.

O prazo de execucdo comeca na ordem de servigo e perdura até plena emissao dos alvaras e
licengas.

Toda agdo deverd ser comprovada por documento, protocolo, relatorio ou extrato emitido pelos
orgdos publicos.
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5.2. Local da Execucao dos Servicos

Os servicos serdo executados principalmente na cidade de Fortaleza — CE, uma vez que: os
processos de licenciamento, aprovacao de projetos, emissdo de alvards, licencas ambientais e
demais atos administrativos sdo de competéncia de 6rgaos municipais localizados na capital; os
orgaos de tramitagdo obrigatoria (Prefeitura de Fortaleza, Corpo de Bombeiros Militar do Ceara
— CBMCE, 6rgaos ambientais municipais, entre outros) possuem jurisdi¢do e sede no municipio.

Dessa forma, a contratada devera possuir disponibilidade operacional para atuar
presencialmente em Fortaleza, sempre que exigido pelos tramites administrativos, protocolos
fisicos, diligéncias e atendimentos presenciais junto as instituicdes responsaveis.

5.3. Vigéncia da contratacio

A vigéncia do contrato sera de 60 (trinta) dias, contados da contratacdo, ordem de servigo ou
outro instrumento equivalente, podendo ser prorrogada nos termos dos arts. 105 a 107 da Lei n°
14.133/2021, desde que haja interesse da Administracao, justificativa formal e a disponibilidade
de créditos orcamentarios.

5.4. Manutencao de sigilo e normas de seguranc¢a

5.4.1. No ato da contratagdo, a CONTRATADA assumira o compromisso de manutencao de
sigilo e respeito as normas de seguranca vigentes no CRECI-CE, por meio de seu representante
legal.

5.4.2. As partes comprometem-se a manter sob estrita confidencialidade todas as informagdes
e documentos trocados durante a execucao contratual, bem como qualquer dado ou resultado
dela derivado.

54.3. Todas as informagdes e conhecimentos aportados pelo CRECI-CE e pela
CONTRATADA, para a execugdo do contrato, serdo tratados como informacdes confidenciais.

5.4.4. Excecdes a confidencialidade somente serdo admitidas mediante anuéncia prévia e por
escrito dos signatarios, ressalvadas as hipoteses de exigéncia legal, ocasido em que a parte que
divulgar deverd comunicar formalmente a outra.

5.4.5. Para fins deste contrato, entende-se por “Informag¢do Confidencial” qualquer dado,
documento, especificacdo técnica, procedimento ou conhecimento transmitido de forma verbal,
escrita, eletronica ou por qualquer outro meio material, compartilhado entre as partes ou por
seus representantes (administradores, diretores, empregados, consultores, prestadores de servigo
ou prepostos), desde que relacionado a execugao contratual.

5.4.6. O descumprimento das obrigacdes de confidencialidade acarretard a responsabiliza¢ao
da parte infratora, inclusive por danos causados a parte contraria ou a terceiros, conforme a
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legislacao aplicavel.

5.5. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

5.5.1.Dos Direitos e Obrigacoes da Contratada

5.5.1.1. Executar o objeto em conformidade com as condi¢des contratuais.

5.5.1.2. Cumprir todos os prazos e requisitos de cobertura estabelecidos neste Termo de
Referéncia.

5.5.1.3. Manter-se durante toda a execugdo contratual, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacao e qualificacao exigidas na licitagao.

5.5.1.4. Aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os percentuais de acréscimos ou supressoes
limitados ao estabelecido no art. 125, da Lei n® 14.133/2021, tomando-se por base o valor
contratual.

5.5.1.5. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a contratante ou a terceiros,
decorrentes da sua culpa ou dolo, quando da execu¢ao do objeto, ndo podendo ser arguido para
efeito de exclusdo ou reducdo de sua responsabilidade o fato da contratante proceder a
fiscalizagdo ou acompanhar a execucao do contrato.

5.5.1.6. Prestar imediatamente as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser
solicitados pela contratante, salvo quando implicarem indagacdes de carater técnico, hipotese
em que serdo respondidas no prazo de 24 (vinte e quatro) horas.

5.5.1.7. Respeitar os principios de protecdo de dados pessoais elencados na Lei Geral de
Protecao de Dados — Lei N° 13.709, de 14 de agosto de 2018, ¢ suas alteracoes.

5.5.1.8. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de
sua execucdo ou de materiais nela empregados.

5.5.1.9. Cumprir, se for o caso, as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como
em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia
Social e para aprendiz.

5.5.2.Dos Direitos e Obrigacées da Contratante

5.5.2.1. Solicitar a execugdo do objeto a contratada nos termos do contrato.

5.5.2.2. Proporcionar a contratada todas as condi¢cdes necessarias ao pleno cumprimento das
obrigacdes decorrentes do termo contratual.

5.5.2.3. Fiscalizar a execucao do objeto contratual através de sua unidade competente, podendo,
em decorréncia, solicitar providéncias da contratada, que atendera ou justificara de imediato.
5.5.2.4. Notificar a contratada de qualquer irregularidade decorrente da execu¢do do objeto
contratual.

5.5.2.5. Efetuar os pagamentos devidos a contratada nas condi¢des estabelecidas neste Termo.
5.5.2.6. Aplicar as penalidades previstas em lei e neste instrumento, quando do
descumprimento contratual.
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6. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (Art. 6°, XXIII, “f”, Lei n° 14.133/2021;
e Art. 9°, VI, IN 81/2022)

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagao ou suspensao do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagoes entre o CRECI/CE e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.
6.4. O orgdo ou entidade podera convocar representante da contratada para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, O CRECI-CE podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacgdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucao da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sanc¢des aplicaveis,
dentre outros.

6.6. A contratada designara formalmente, se for o caso, um preposto no prazo de 05 (cinco) dias
uteis apos a assinatura do contrato, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagao a
execucao do objeto contratado.

6.7. O CRECI/CE podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutenc¢ao do
preposto designado, hipdtese em que a contratada designara outro para o exercicio da atividade.
6.8. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato ou
pelo respectivo substituto.

6.9. O fiscal do contrato acompanhara a execu¢ao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI).

6.10. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes
para a corre¢do da execucdo do contrato, determinando prazo para a corregao.

6.11. O fiscal do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.12. O fiscal do contrato verificara a manuten¢ao das condicdes de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagao de apostilamento
e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso
necessario.

6.13. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal do contrato atuard
tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.
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6.14. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.
6.15. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo fiscal do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.16. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidacao e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

6.17. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o artigo 158, da Lein® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso.

7. FORMA E CRITERIOS DE PAGAMENTO (Art. 6°, XXIII, “g”, Lei n° 14.133/2021; e art. 9°,
VII, IN 81/2022)

7.1. O pagamento pelos servicos contratados observard as regras previstas na Lei n°
14.133/2021, bem como os critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia, devendo ocorrer
da seguinte forma:

7.1.1. Condicdes de Pagamento

a) 40% (quarenta por cento) do valor contratado até 5 (cinco) dias do inicio da execucao
dos servicos, mediante apresentacdo de Nota Fiscal e atesto pela fiscalizagdo contratual,
atestando o efetivo inicio das atividades;

b) 60% (sessenta por cento) restantes apds a conclusdo integral dos servicos, mediante
apresentacao dos documentos finais, comprovantes, relatorios e entrega dos alvaras e
licengas previstas neste TR, com devido atesto da fiscalizacdo técnica e administrativa.

7.1.2. Fundamentacio Legal e Justificativa Técnica para a Antecipac¢ao Parcial

O art. 145 da Lei n°® 14.133/2021 estabelece como regra a vedagdo ao pagamento antecipado,
total ou parcial, relativo a prestacdo de servigos. Contudo, o § 1° do mesmo artigo prevé
situacdes excepcionais, permitindo o pagamento antecipado quando houver sensivel economia
de recursos, ou quando a antecipagdo representar condi¢cdo indispensavel para a prestacao do
servigo ou obtengdo do bem, desde que tal condigdo seja previamente justificada no processo e
expressamente prevista no instrumento contratual, como ora se faz.

Assim, a estrutura de pagamento aqui adotada encontra pleno amparo legal, por atender
simultaneamente as hipdteses excepcionais do § 1° do art. 145.
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7.1.3. Justificativas Técnicas e Economicas para a Antecipac¢ao (40%)
A antecipagao parcial de 40% justifica-se pelos seguintes fatores:

a) Provisdo para Despesas Operacionais Imediatas: A execugdo dos servigos envolve despesas
iniciais, tais como: deslocamentos para protocolos presenciais, emissdo de copias,
autenticacdes e reconhecimentos de firma, digitalizacdes especificas, custos logisticos.
Assim, o pagamento parcial permite o custeio adequado dessas despesas correntes, evitando
interrupgoes.

b) Condi¢do Indispensavel para a Aceitacdo da Proposta: Por se tratar de contrato de valor
relativamente baixo, mas com grande demanda operacional imediata, a antecipagdo pode
representar condi¢do de mercado para contratagdo de profissional qualificado, garantindo
competitividade e viabilidade operacional.

7.1.4. Seguranca Juridica da Medida

A antecipagdo parcial esta:

expressamente prevista neste TR, atendendo ao art. 145, §1°;

justificada tecnicamente no processo administrativo;

integrada ao modelo de execugdo contratual, preservando o interesse publico;

limitada a 40%, mantendo equilibrio entre cobertura dos custos iniciais e mitigacao de
riscos.

elas iguais e sucessivas, mediante atesto do fiscal de contrato.

7.2. A liberacdo dos valores dependerd do atesto formal da fiscalizagdo administrativa, nos
termos da Lei n® 14.133/2021.

7.3. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do artigo 143, da Lei n® 14.133/2021, comunicando-se a contratada
para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa, para efeito de liquidacgao e
pagamento

7.4. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 10 (dez)
dias uteis para fins de liquidagao, prorrogéaveis por igual periodo, nos termos do artigo 7°, § 3°,
da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.5. Para fins de liquidagao, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

7.5.1. A data da emissao
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7.5.2. Os servigos executados

7.5.3. Os dados do contratado e do CRECI/CE

7.5.4. O valor a pagar

7.5.5. Eventual destaque do valor de retengdes tributérias cabiveis

7.6. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficard sobrestada até que a contratada
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagao da regularizagao
da situagdo, sem 6nus ao CRECI.

7.7. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagdo da
liquidacdo da despesa, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.8. No caso de atraso pelo CRECI/CE os valores devidos a contratada serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicagdo do IPCA — Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

7.9. O pagamento sera realizado por meio de boleto bancario, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela contratada ou, ainda, mediante transferéncia bancaria, cujos dados
deverdo ser em nome da Contratada.

7.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacao aplicavel.

7.12. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

7.13. A contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (Art. 6°, XXIII “h”, Lei n°
14.133/2021; e Art. 9°, VIII, IN 81/2022)

8.1. A selecdo do fornecedor serd realizada por contratacdo direta, na modalidade dispensa de
licitacdo, em sua forma fisica, nos termos da Portaria n® 150/2025/CRECI-CE, obedecendo-se
as disposi¢des do art. 75, II, da Lei n°® 14.133/2021, pelo critério de menor valor obtido.

8.2. O CRECI-CE publicara aviso de contrata¢do direta em seu sitio eletronico oficial, pelo
prazo minimo de 3 (trés) dias tteis, com a especificacdo do objeto pretendido e a manifestacao
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de interesse da Administragdo em obter propostas adicionais de eventuais interessados, bem

como

quaisquer interessados do mercado especializado nos termos do art. 2° da Portaria n

0 meio ou enderego eletronico para mais informagdes e envio de proposta de pregos por
o

150/2025/CRECI-CE, em consonancia com o § 3° do art. 75 da Lei n°® 14.133/2021.

8.3. [Exigéncias De Habilitacao
Para fins de habilita¢do, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

8.3.1.
a)
b)

d)

8.3.2.

b)

c)

Habilitacao juridica

Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatodrio de seus administradores;

Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ouestabelecimento, a qual seréd
considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
margo de 2020.

Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus
administradores;

Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricio do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz.
Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social em vigor, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata

oart. 107 da Lei n® 5.764, de 1971.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
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d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452/43;

e) Provade inscri¢do no cadastro de contribuintes Estadual relativo aodomicilio ou sede
do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, Federal e municipal, do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
8.3.2.1. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacao de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

8.3.3. Qualificacdo Técnico-profissional

8.3.3.1. Certiddes ou atestados, que demonstrem capacidade operacional na execugdo de
servigos similares de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior ao objeto
contratado, emitidos por 6rgaos ou entidades de natureza publica ou por entidades de direito
privado.

8.3.3.1.1. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou
da filial da empresa, quando for o caso.

8.3.3.1.2. A empresa disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovacao da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pelo CRECI/CE, copia do contrato
que deu suporte a contratagdo, endereco atual da contratante e local em que foi executado o
objeto contratado, dentre outros documentos.

9. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO (Art.6°, XXIII, 7, Lei n° 14.133/2021; art. 9°, IX,
IN 81/2022)

9.1. Conforme definido no Estudo Técnico Preliminar (ETP), o valor estimado da contratacao
foi obtido a partir de pesquisa de mercado, em conformidade com a IN SEGES/ME n° 65/2021.

9.2. Com base na pesquisa realizada no Banco de Precos e consolidada no Mapa Comparativo,
o valor estimado ¢ de: RS 19.249,54 (dezenove mil, duzentos e quarenta e nove reais e
cinquenta e quatro centavos).

| 10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (Art.6°, XXIIL “i”, Lei 14.133/2021; art. 9°, IX, IN 81/2022) |

10.1. A despesa correra a conta da seguinte dotagdo orcamentaria:

* Rubrica Or¢camentaria: 6.3.1.304.01.022 — Servigos Técnicos Profissionais
* Fonte de Recursos: Recursos proprios do orcamento do CRECI/CE
* Exercicio: 2025

Rua Padre Luis Figueira, 324 — Aldeota — Fortaleza/CE — CEP 60.150-120. Telefone (85)3231.6744



SISTEMA COFECI-CRECI
R. PADRE LUIS FIGUEIRA, 324
g c R ECI'C ALDEOTA - FORTALEZA/CE
S — FONE: (B5) 2231.6744

L DE CORRETORES DE IMOVEIS - 15 REGIAD

10.2. Consta nos autos a Previsdao Or¢amentaria emitida pela area financeira do Conselho,
garantindo a cobertura da despesa decorrente desta contratagao.

| 11. DA EXPEDICAO |

11.1. Este Termo de Referéncia foi expedido na cidade de Fortaleza, em 21 de novembro de
2025, pelo setor Requisitante, juntamente com os membros da Equipe de Planejamento abaixo

citados, submetendo-se a aprovagdo da Autoridade Competente:

Geovano Oliveira do Nascimento Elianete Pereira da Silva

Matricula n® 0119 Matricula n® 0066

Requisitante Membro — Equipe de Planejamento
Antonio Francisco Ferreira da Silva Alex Fabiano Santos Jinior
Matricula n® 051 Matricula n® 175

Presidente — Equipe de Planejamento Membro — Equipe de Planejamento

| 12. DA APROVACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

12.1. Aprovo este Termo de Referéncia, ressaltando que todos os preceitos legais pertinentes
deverdo ser obedecidos, em especial as diretrizes supracitadas.

Fortaleza/CE, 21 de novembro de 2025.

Tibério Vitoriano Benevides de Magalhaes
Presidente do CRECI-CE
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